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RESOLUCION EXENTAN® 17 17T 707

SANTIAGO,

VISTOS:

El Decreto con Fuerza de Ley N° 1-19.653, de 2000, del Ministeric Secretaria General de la
Presidencia, que fija el texto refundido, coordinado y sistematizado de la Ley N°18.575, Organica
Constitucional de Bases Generales de la Administracion del Estado; la Ley N° 19.880, que
establece Bases de los Procedimientos Administrativos que rigen los Actos de los Organos de la
Administracion del Estado; la Ley N° 21.080, que modifica diversos cuerpos legales con el objeto
de modernizar el Ministerio de Relaciones Exteriores; la Ley N° 21.722, de Presupuestos del
Sector Publico correspondiente al afio 2025; la Ley N°20.128 sobre Responsabilidad Fiscal; el
Decreto Ley N° 1.263, de 1975, Organico de ia Administracién Financiera del Estado; el Decreto
Supremo N°41, de 2020, que determina la organizacién interna de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores; la Resolucién Exenta N°1.882, de 2018, de la Subsecretaria de
Relaciones Exteriores, que delega en el Director General Administrativo las facultades que indica;
el Oficio Circular N° 7, de 2025, del Ministerio de Hacienda, que brinda Instrucciones especificas
sobre las materias que se indican; y la Resolucién N° 36, de 2024, de la Contraloria General de
la Republica, que Fija Normas sobre Exencién del Tramite de Toma de Razén. .

CONSIDERANDO:

1. Que, conforme al articulo 1° de la Ley N° 21,080, citada en los Vistos, el Ministerio de
Relaciones Exteriores es la Secretaria de Estado encargada de colaborar con el Presidente
de la Reptblica en el disefio, planificacion, prospeccion, conduccion, coordinacién,
ejecucion, control e informacion de la politica exterior que éste formule, proponiendo y
evaluando las politicas y planes orientadas a fortalecer la presencia internacional del pais,
y velando por los intereses de Chile, con el proposito de elevar la calidad del desarrollo,
seguridad y bienestar nacional.

2. Que, para el cumplimiento de sus funciones, el Ministerio de Relaciones Exteriores debe
arrendar una serie de inmuebles a fin de albergar las oficinas y residencias oficiales de las
misiones diplomaticas, representaciones permanentes ante organizaciones internacionales
y representaciones consulares en los diferentes paises donde se encuentran acreditadas,
y en los que no se cuenta con inmueble de propiedad fiscal.

3.  Que, es deber de la autoridad llevar a cabo y ejecutar los actos administrativos conducentes
a la correcta administracién de los medios, recursos y servicios necesarios dispuestos para

su gestion.

4. Que, en tal sentido, es menester indicar que los contratos de arrendamiento y/o las
adendas de los mismos, deberan ser suscritos y celebrados por los jefes de las misiones
diplomaticas, de las representaciones permanentes ante organizaciones internacionales y
de las representaciones consulares, previa autorizacion del Ministerio de Relaciones
Exteriores, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 19 de la Ley N° 21.080, que modifica



diversos cuerpos legales con el objeto de modernizar el Ministerio de Relaciones
Exteriores.

5.  Que, en este contexto y para los fines pertinentes, con fechas 09 de mayo de 2013y 15 de
mayo de 2019, el Estado de Chile, representado por el Jefe de Misién de la Embajada de
Chile en Costa Rica, suscribié dos contratos de arrendamiento, respecto del inmueble
correspondiente a la finca inscrita en el Registro Nacional bajo la matricula N° |

I (ocalizada

, que alberga la Residencia Oficial de
dicha Representacidn Diplomatica, cuya vigencia se extendié por el periodo comprendido
entre el 15 de mayo de 2013 y el 14 de mayo de 2022, ambas fechas inclusive.

6. Que, en cumplimiento de la clausula cuarta del contrato de arrendamiento suscrito el 12 de
mayo de 2018, antes citado, conforme a la cual, para el caso que las partes convengan la
renovacion del contrato, deberan suscribir una adenda al mismo, manifestando esta
voluntad y especificando los nuevos plazos de vigencia, con fecha 28 de junio de 2023, la
Embajada de Chile en Costa Rica y Zocatito actual propietaria del
inmueble en comento, representada por la Sra. Maria Eugenia i< lcbraron
una adenda al sefialado contrato, con la finalidad de extender su vigencia por un periodo
de tres arfos, entre el 15 de mayo de 2022 y hasta el 14 de mayo de 2025,

7.  Que, con la finalidad de observar lo dispuesto en el articule 14 de la Ley N° 20.128, sobre
Responsabilidad Fiscal, mediante el Oficio Publico Digital DIGAD N°75, de 03 de mayo de
2022, previo a obligarse al pago futuro por el uso y goce del inmueble que alberga la
Residencia Oficial de la Embajada de Chile en Costa Rica, esta Secretaria de Estado
solicité a la Direccidon de Presupuestos del Ministerio de Hacienda la autorizacion, en
adelante también la “DIPRES", para suscribir el instrumento contractual singularizado en el
considerando sexto precedente, la que fue conferida a través del Oficio Ordinario N°1471,
de 13 de junio de 2022, de la DIPRES, en los términos solicitados, esto es, por tres afios a
contar del 15 de mayo de 2022, con un canon de arriendo mensual de US$ 5.000.- (cinco
mil délares americanos).

8. Que, teniendo en consderacion lo anterior, por una inadvertencia administrativa, esta
Secretaria de Estado no efectud la aprobacién por acto administrativo del instrumento
contractual o adenda individualizada en el considerando sexto anterior.

9. Que, en consecuencia, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 3° de la Ley N°
19.880, citada en los Vistos, corresponde efectuar la aprobacién de la adenda al contrato
de arrendamiento ya individualizada en el considerando sexto de la presente resolucién
exenta, mediante la dictacion del correspondiente acto administrativo.

RESUELVO:

1.- APRUEBASE la adenda al contrato de arrendamie, i ha 28 de junic de
2023, entre la Embajada de Chile en Costa Rica y Zocatito representada por
la Sra. Maria Eugenia cuyo ejemplar se adjunta como anexo al presente acto

administrativo y que se entiende formar parte integrante del mismo.

2.- IMPUTESE el gasto que demande la adenda antes singularizada al subtitulo de “Bienes
y Servicios”, item “Arriendos”, asignacién “Arriendo de Edificios”, del presupuesto vigente en
moneda extranjera convertida a dolares del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la medida
que en la anualidad respectiva exista disponibilidad de fondos y sin que se requiera, para tales
efectos, la dictacién de un acto administrativo adicional.



3.- PUBLIQUESE la presente Resolucién Exenta en el sitio electrénico de Gobierno
Transparente del Ministerio de Relaciones Exteriores, en la seccion “Compras y Adquisiciones”,
bajo la categoria “Arriendo de Inmuebles”, a fin de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo
7° de la Ley N°20.285 sobre Acceso a la Informacion Publica, asi como en el articulo 51 de su
Reglamento; y a lo dispuesto en la Resolucion Exenta N° 500, de 2022, del Consejo para la
Transparencia, que dispone nuevas [nstrucciones Generales en materia de Transparencia
Activa. Asimismo, y en cumplimiento de la Ley N°19.628 sobre Proteccion de la Vida Privada,
tarjense los datos personales que contenga esta resolucion para el solo efecto de su publicacién
en el sitio electrénico de Gobierno Transparente.

ANOTESE, REFRENDESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE
“Por orden de la Subsecretaria”

. e ]
Directora General Administrativa




ADENDA
A CONIRATO DE ARRENDAMIENTC DE BIEN INMUEBLE

# presente Addendum a Confrato de Arrendamiento ge Inmueble, en adelante el
"Adendg” es celebrado, por una parie:

ZACATITO SOCIEDAD ANONIMA, con cédula de persona juridica nomero (N

- oictiada en I
|
representada en este acto por la sehora
MARTA EUGENIA piiRiOaniNAielE Noyor. vivda de sus primeras nupcics,
empresaria, vecina de San José, Escazs, Son Rofae!, (N
rotonda o I on Céduld de identidad
N, < vien aciua
en su condicidn de Presidente con faculiades de apoderada generdlisima sin limite de
suma v suficientes para este acto, sociedad y personeria Inscritos v vigentes en el
Registro de Personas Jurldicas del Registro Nacional bgjo el numero de cedula de
persona juridica anfes indicado; en adelante y para los efectos del presente contrato
denominada la “Arrendante™ y por ofra parle,

Lo EMBAJADA DE CHILE EN COSTA RICA represeniado por la sefiora MARGARITA
vonne TG v de edod, de nacionalidad chilena, divorciada,
porfadora del pasaporte diplomdtico de su pais nimero (G
B Y o= documento de idertificacion diplomdatica ndmere I
I ——— /e cuenta con faculiades y
autorizacion suficiente para la ejecucion del presente acto; segun acredifacion del
Ministerio de Relaciones Exteriores y Culio en su calidad de Embgjodora de la
Embajada de Chile, v; a parir del 23 de enero de dos mil veintiirés al frente de lo
Misién Diplomatica como Embajadora de to Misién Diplomdtica de Chile en Costa Rica,
que de conformidad o la Convencién de Viena sobre Relaciones Diplomdticas. Ley
numero tres mil irescienios noventa vy cuairo det veinie de oclubre de mil novecientos
sesenia y cuatro, ka Embajadora estd faculiada para aciuar como Jefe de MisiOn, en
adelante y para los efectos del presente contrafo denominado el “Arendatario”; y
ambos conjuntamenie conocidos como las “Parfes”; en consideracion a los siguientes:
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ANTECEDENTES

() Que et dia 15 de mayo de 2019 los Pores suscribieron Contrato de
Arrendomienio {en adelante el “Confrato Principal”) del inmueble del Partido
de San José, inscrito en et Registro Inmobiliario det Registro Nacional bajo la
malricula de folio real ve as finca filiol ndmero uno, Torre A,
de una plania, ubicada en prmer nivel en proceso de consiruccion,
destinada a uso habitacional parte de! NGNS

B =icoc A Y Bl con una medida de 360m2 con fres espacios de
pargueo en séianos de 15m2 cada uno. mds una bodega de 2.25 m2 y und
terraza de 200m2, exactamente localizado 800 retros surceste del Centro
Comercial La Paco, propiedad de o Arendante, inmueble conocido en el
Confrato Principal como la “Finca”.

(i) Que segin la Clausvla Cuarta det Conirato Principal e plazo de
arrendamienio de la Finca lo es por fres aics contados desde el dia 15 de
mayo de 2019, de igual manera dispone gque toda renovacién de plazo debe
hacerse constar por adenda del mismo.

(i)} Que fas Partes han conversado con la anfelacion dispuesta en la Cldusula
Cuarta del Conirato Principal, y; por ser de mutuo beneficio; es su deseo
reriovar por un plazo adicional de tres afios el Conidraio Principal.

(iv} Que de iguat forma acuerdan modificar las clGusulas novena, 1a cudl regirG
como se indica en esto adenda

EN CONSECUENCIA, segin los anfecadenies descritos las Parfes hemos convenido
celebrar Adenda N° 1 at Contrato Principal, corespendiente a los cldusulas que se
indicon a continuacion del conirate de de amendamiento del inmueble del Partido de
San José maotricula real _ el cual se regir@ por ias leyes de la materia y por
las siguientes cldusulas y esfipulaciones:

PRIMERA: Adenda. Por este medio las Parles en cumplimiento de lo dispuesto en la
Clausula Cuaria y Movena del Condrato Principal, convienen como en efecto hacen,
modificar el Conirato Principal en los téminos que de seguido se indican:

CUARTA. - Del Plazo: “Lo renovacion del Conirafo Principal fendrd una vigencia de tres

afios, a partir del 15 de mayo de 2022 y hasta el 14 de mayo de 2025. No obstante, 1o

anterior, y con el previo consentimiento de las paries, Ia vigencia del presente contrato

de arfendo podrd renovarse por periodos de tres afios. Para tales efectos, las partes

deberdn suscribir una adenda que pasaré a formar parte infegranie del conirato. En
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caso de que alguna de las partes no desee renovar el conlrato, debera comunicar por
escrito dicha infencion medionte carta cerfificada despachada al domicilio de la
contraparte con, al menos, 40 dias de anticipacion dal vencimienio del plazo original
dei contrato o de su renovacion, Excepcionalmente, el amendatario podrd dar el aviso
antes referido en un plazo distinto al alif estipulado, cuando el moftive para la no
renovacion se deba a que la Direccion de Presupuesios del Minisierio de Haclenda de
lo RepUblica de Chile no otorgd id autorizacion exigida en e arficulo 14 de la Ley N°
20.128, de la Repulblica de Chile, debiendo nofificor a los arendadores de ello
medianie la respeciiva carta certificada, dentro de los 10 dias hdbiles sigulentes al dia
en que el arrendatario ha lomado conocimiento de 1ol decisién. B aviso se entenderQ
dado en Ia fecha en que los arrendadores o ¢l arendatario, segun comespondo, haga
enfrega de la carfa certificada en kr oficina de comeos”™.

"Los paries dejan constancia gue por motivos de buen servicio y de confinuidad de las
labares que en las dependencias del inmueble se redlizan, se mantiene la ocupacion
del mismo, de forma ininterumpida, desde el dia 15 de mayo de 2022, deblendo, ¢
partir de fal fecha. contabllizar o vigencio del presente acuerdo de voluniades.
renunciando las paries, de forma expresa, a cualquler accidn que pudieren ejercer
reciprocamente enire ellas, por el periodo de ocupacion que media enire el 15 de
mayo de 2022y la fecha de suscripcién de ia presente adenda”.

CLAUSULA NOVENA: "H ARRENDATARIO estd facultaodo para poner término unilateral al
contrato en cualquier momento, sin expresion de causa, bastando un aviso escrito
enviado por carta ceriificada al domiclio de la contraparte con a lo menos treinta (30)
dias de anficipacion a la fecha en que va a operar dicho término. En tal evento, el
ARRENDATARIO sdlo deberd pagar la renia de arendamiento gue se devengue hasta
el Ultimo dia de uso efectivo det inmueble, sin gue el ARRENDADOR tenga derecho a
indemnizacién alguna por esie cese anficipado del contrato. Si existieren rentas
pagadas por adelantado, e ARRENDADOR deberd restiful aquellas que corespondan
a mensudlidades posteriores a aquella en que va a operar dicha jferminacion
anficipada. En tal caso, el arendatario deberd permitir mostrar el apartamentio a
fuluros inquilinos durante este pericdo”.

SEGUNDA: Rulificacion de Acuerdos Confrate Principal. En todo o demds, que no
confravenga lo aqui estipulado, fos Partes cceplan y rofifican en un todo los acuerdos
adoptados en el Contrato Principal y los dejan firmes © incolumes. Lo anterior incluye

las condiciones de precio que se mantiene igual que en el contrato principal
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TERCERA: Pactos Adicionales en relacién ol presente Adendum.

Costos: Cada una de las Partes asume los costos y gastos propios en que haya incurrido
con ocasion del presente adendum, asi como los honorarios de sus respectivos
asesores legales.

Formalidad del Acuverdo. La presente Adenda estictamente formal. En él se incluyen
todas y cada una de las obligaciones asumidas por las Partes. Cualquier modificacion
o adicidbn al mismo serd Onicamente existente, vdlida v eficaz en el tanto conste
documentaimente y sea suscrito por todas las Partes.

costumbres mercontiles, suscriben esie Co tanjos de un| mismo original,
uno para la Arendante y olro para la Arreridataria en la ciudad de Sarl José, Escazy, el
dia veintiocho de junio del dos mil veintifrés.

_

marra cucen
zacanro I

LA ARRENDANTE

En fe de lo anterior las Partes, obligéndose de buena fe y de acuerdo f las mas sanas

-

EMBAJADA DE CHILE EN COSTA RICA
EL ARRENDATARIO
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CONTRATC DE ARRENDAMIENTO

Enire nosotros, "FRANCONY, SOCIEDAD ANONIMA", con cédula jurfdica ndmero

. < c:cntada en este acto por su PRESIDENTE

con facultades de apoderade generalisimo sin limite de suma, el sefior JUAN FRANCISCO
_. mayor, divorciado, empresdrio, vecino de San José, portador de la
cédula de identidad homero|l en 10 sucesivo “LA ARRENDANTE", por una parte; y
el ESTADO DE CHILE, representado por el Jefe de la Misibn de Chie en Costa Rica,
Embajodor OSCAR EDUARDO mayor, soltero, vecino de San José,
Pasaporie Diplomdatico nimero D uno_ y del
Documento de ldentificacién Diplomdtico himero cinco une cinco dos cero uno siete
nueva fres seis tres uno, en lo sucesivo "EL ARRENDATARIO"; por la otra parte, hemos
convenido en el siguiente confralo de arrendamiento que se regird por lo ley de
Arrendcmientos Urbanos y Suburbanos vigenie ¢ o fecha y por las siguientes disposiciones:

PRIMERA: Del objelo

Que LA ARRENDANTE es duefia de: la finca matricula nimero -que es fitlial
de! GGG 5 coda en el primer piso. con una medida de 360 mis2, mas tres
parqueos en los sétanos de 15m2 cada uno, mds una bodega de 2.25m2, mds una ferraza
de 200 m2, El inmueble esta localizado 800 metros suroeste del Centro Comerciatl La Paco,
en el Condominio Monte Plata, en Escazd, El apartamenio consta de 3 dormitorios, 2 bafios,
sala de televisidn, sala de comedor; cocing, despensas, cuarto y barfio de servicio, drea de
javanderia v bafio de visitas. Incluye corlinas en los fres dormitorios, saldén y comedor,
planfila de cocina eléctica, exiractor de hume, homo empotrado, refrigerador y lavadora
de platos. Bl mantenimienfo de los arfefactos elécticos serd por cuenia de EL
ARRENDATARIO. En este acto LA ARRENDANTE da en ariendo, a EL ARRENDATARIO, quien
acepta LA FINCA y LOS PARQUEOS. & relacionado inmueble se encuentra inscrito

regisiralmente @ nombre de la seciedad numeérica
con domicilio en San José, con

cédula de persona juridica ndmerc [ ' cuadl se fusiond con la sociedad
“ERANCONY, S.A.”, pasando todos los activos de la primera sociedad a nombre ésta Glitima

(se adjunta cerfificacién de la fusion).
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SEGUNDA: Del destino

EL ARRENDATARIO se compromete a usar y diskrutar LA FINCA objeto de este arendamiento
exclusivamenie como uso de habitacién, no pudiende en ningin momento variar dicho
destino. Acuerdan los partes que en case de incumplimienio, LA ARRENDANTE podrd, de
pleno derecho, rescindir unilateraimente e presente confrato y solicitar la resolucion

contractual por la via del desahucio, todo de conformidad con el articulo 80 de laley 7527.

TERCERA: De las condiciones del inmueble

EL ARRENDATARIO recibird LA FINCA en buen estado de conservacion y limpieza,
manifestando expresamenie las partes que LA FINCA no confienen ningun defecto grave
que pueda impedire o disminuire a EL ARRENDATARIO el uso ¥ goce de las mismas,

CUARTA: Del plazo

fl plazo de este coniraio es de tres afios contados a parfir del 15 de mayo del 2019, sea
hasta el 14 de mayo del 2022, En caso de que las partes convengan la renovacion del
presente contrato, estas deberdn suscribir una adenda al mismo manifestando esta
voluntad y especificando los nuevos plazos de vigencia con und anficipacién de, al menos,
cinco meses antes de la expiracién del contrato {14 mayo 2022).

QUINTA: Del precto
E precio de arrendamienio, por LA FINCA Y LOS PARQUEQS, serd la suma mensual y fofal

de US$ 5.000.00 {cinco mil délares exactos moneda de los Estados Unidos de América),
moneda de los Estados Unidos de América, pagadero por anficipado mediante

ransferencia electrénica a nombre . en la cuenta corriente nL’Jmerc-

1. cuenta cliente _en <! GGG o o/imeros cinco dias

de cada mes. en las oficinas de la Embaojada de Chile en Costa Rica. La cuota de

manienimiento estd incluida en el precic de arriendo. Adicionaimenie, EE ARRENDATARIO
se compromete a pagar mensualmente el costo de elechicidad, agua, teléfono, TV cable,
internet, efc., a los raspectivos prestadores de tales servicios. Los impuestos de bienes
inmuebles serdn cancelados por LA ARRENDANT




SEXTA: Prohibiciones de EL, ARRENDATARIO

EL ARRENDATARIO no podrd ceder, traspasar, ni gravar en cualquier forma. en tode o
en parte, los derechos y obligaciones derivados del presente contrato, asi como
también, no podrd subarrendar en fodo o en parte LA FINCA o LOS PARQUEOS objeto
de este conirato, cambiar el destino de LA FINCA, almacenar materiales explosivos o
inflamables, lanzar basura o guemarla deniro det condominio, ni realizar mejoras sin la
autorizacidn previa y por escrito del costo por parte de LA ARRENDANTE.

SEPTIMA: De las mejoras y reparaciones

EL ARRENDATARIO se obliga a solicitar permiso a LA ARRENDANTE para realizar
cualquier tipo de mejora a LA FINCA. Fuera de lo antes indicado, sera obligacion de
LA ARRENDANTE reclizar las mejoras que exijon LA FINCA a fin de conservaras para su
buen usc, solvo que o mejora sea imputable, por accidn u omision o EL
ARRENDATARIO, en cuyo caso serd de su obligaciéon la redlizacidn de las mejoras
necesarias. En todo caso, las mejoras necesarias impuiables al Estado de Chile sélo
serén asumidas por éste en la medida que dicha imputabilidad sea debidamente

acreditada en el proceso judicial comrespondiente.

LA ARRENDANTE expresa e imevocablemente autoriza a EL ARRENDATARIO, una vez
findlizada por cualguier motivo la relacidn contractual, separar v retircr todos los
materioles que conformen las mejoras Utiles e infroducidas en ef inmueble arrendado
ya sean permanente o no, siempre que no se cause detrimento en dicha propiedad o
bien puedan quedar éstas a favor de LA ARRENDANTE, siempre gue se abone ¢ EL
ARRENDATARIO el valor de los materiales considerdndolos en forma separada. Todo io
anterior, siempre y cuando EL ARRENDATARIO devuelva LA FINCA debidamenie

pintada en color blanco, come le fue entregada.

OCTAVA: De la garantia de cumplimiento
La garantia de cumplimiento equivale a un mes de alquiler US$ 5.000.00 (cinco mil
délares exactos moneda de los Estados Unidos de América) Dicha garantia,
entregada en virtud del anterior contraio, responderd por las obligaciones derivg
del presente contrato, no pudiendo compensarse como pago del dlquiler. Est




deposito, efectuado en una cuenta bancaria especial, serd reinlegrado
debidamente actuclizade dl arendatario, a mas tardar, ireinta dias calendario
después de haberse desocupado la FINCA, siempre y cuando los servicios de agua,
(uz, cuotas de mantenimiento y cualquier otro gasio que pueda afectar la propiedad
objeto de este contrato, estén al dia y la FINCA hayan side recibidas a satisfaccion
por parte del ARRENDANTE seg0n la cldusula tercera de este conirate. En el evento en
que si existieren gastos pendientes, el sobrante del depdsito de garantia - una vez que
todos los gastos estén cubiertos — serd devuelto al ARRENDATARIO a mds tardar freinta

dios calendario después de terminado este contrato.

NOVENA: Término anficipado

En caso de que EL ARRENDATARIO desee desocupar la FINCA antes del vencimiento
del plazo, deberd nofificarlo of ARRENDANTE con ireinia dias calendario de
anticipacion v, ademds, deberd permitir mostrar el apartamento o futuros inquitinos

durante este periodo.

DECIMA: Del lugar para ofr nofificaciones

Para efectos del arficuio 4 de la Ley de Nofificaciones, Citaciones y Ofras
Comunicaciones Judiciales, las partes sefdlan las siguienies direcciones como
domicilio contraciual:

segundo piso, Hogares de Costa Rica

DECIMA PRIMERA: De la estimacion fiscal: Para los efectos fiscales correspondientes se

esfima el prasente contrato en la suma fotal de UsS$180.000.- (ciento ochenta mil
délares).

DECIMA SEGUNDA: Cidusula Diplomdtica

EL ARRENDATARIO estard facullade para pener témmine anficipado al presente
contrato, mediante comunicaciéon escrita enviada o LA ARRENDANTE con ese fin vy, con
ol menos 30 dias de anticipacién a la fecha en que surlird sus efectos, cuando por
razones de indole institucional del pals acreditante, motivos de seguridad o de fue




mayor, o por término de relaciones diplomdticas o consulares entre la Republica de
Costa Rica y la RepUblica de Chile, debiera cemarse la Embajada de Chile en Costa
Rica. £n dicho evento, EL. ARRENDATARIO solo deberd pagar lo renta de arendamiento
que se devengue hasta el Ollimo dia de uso efectivo del inmueble respective, sin gue la
parte ARRENDANTE tenga derecho a indemnizacion alguna por esie cese gniicipado
de confrato. Si existieren renias pagadas por adelantade, la ARRENDANTE deberd
restituir aquellas que correspendan a mensualidades posteriores a la fecha en que va

a operar dicho término anticipado.

DECIMO TERCERA: Privilegios e inmunidades

No obstante cuadlquier disposicién en contrario, explicita o implicita en este contrato de
arrendamiento, no se considerara que EL ARRENDATARIO, al celebrar este conifrato con
LA ARRENDANTE, renuncia a los privilegios & inmunidades de [as que goza como Estado
soberano reconocido como tal por Costa Rica, de acuerdo al derecho internacional y

ias leyes del pais receptor,

DECIMA CUARTA: Autorizacion para profocolizar el presente conirafo

Ambas partes, de muluc acuerdo, se autorizan reciprocamente para que en
cualquier momento y sin necesidad de que tengan que estar ambas presentes,
comparezcan ante un Notario Poblico de su eleccion o protocolizar ef presente

acuerdo.

DECIMA QUINTA: Del Reglamenio Interno del Condominio

LA ARRENDANTE en este acto entrega a EL ARRENDATARIO una copia del Reglamento
Interno del Ceondominio Monte Plata, en el cual se establecen todos sus derechos vy
obligaciones ante el Condominio y EL ARRENDATARIO se cbliga a adherirse o éi en
tedas sus clausulas, para cumplirlo y respefario.

DECIMA SEXTA: Derecho de Venia
LA ARRENDANTE podrd vender LA FINCA o terceros, ios cudles deberan

comprometerse con este contato y tendrdn pleno derecho en el mismo para actuar

en el futuro



DECIMA SEPTIMA: Normafiva aplicable
En todo lo no previsto por el presente contrato se acudird a lo establecido por la Ley
General de Arrendamientos Urbanos y Suburanos y al Codigo Civil de Costa Rica.

En promesa de cumplimiento de ambas partes, suscribimos el presente contrato en
dos originales en la ciudad de San José, el 15 de mayo de 2019 .-

Oscar Eduardo -

Francony, S.A. Embuajador de Chile
P/ LA ARRENDANTE P/ EL ARRENDATARIO




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

Entre nosotros, la sociedad numérica
cédula de persona juridica N°

domicilio en San Josg, con
representada en este acto por su
PRESIDENTE con facultades de apoderado generalfsimo sin lfmite de suma, el
sefior JUAN FRANCISCO mayor, divorciado una vez,
empresario, vecino de San Joss, portador de la cédula de identidad ntmerof]
- en lo sucesivo “LA ARRENDANTE”, por una parte; y el Estado de
Chile, representado por el Jefe de la Mision de Chile en Costa Rica, Embajador
Miguel Angel » mayor, casado una vez, vecino de San José,
Pasaporte Diplomético N° I < o sucesivo “LA ARRENDATARIA”; por
la otra parte, hemos convenido en el siguiente contrato de arrendamiento que se
regird por Ia Ley de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos vigente a Ia fecha y
por las siguientes disposiciones:

PRIMERA: Del objeto:

Que LA ARRENDANTE es duefio de la finca matricula némero -
que es filial del apartamento-ubicado en el primer piso, con una medida
de 360 mts2, mas tres PARQUEOS en Ios sétanos de 15m2 cada uno, m4s una
bodega de 2.25m2, més una terraza de 200m2. El inmueble est4 localizado 800
mits. al suroeste de la Paco, en el Condominio Montes Plata, Ezcazi.

El apartamento consta de 3 dormitorios, 2 bafios, sala de televisién, sala,
comedor, cocina, despensas, cuarto y bafio de servicio, 4rea de lavanderfa y bafio
de visitas. Incluye cortinas en los tres dormitorios, salén y comedor, plantilia de
cocina eléctrica, extractor de humo, horno empotrado, refrigerador y lavadora de

Platos. Bl mantenimiento de los artefactos eléctricos serd por cuenta de Ia
ARRENDATARIA




.
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En este acto LA ARRENDANTE da en arriendo, a LA ARRENDATARIA, quien
acepta LA FINCA y LOS PARQUEOS

SEGUNDA: Del destino:

LA ARRENDATARIA se compromete a usar y disfrutar LA FINCA objeto de
este arrendamiento exclusivamente como wso de habitacién, no pudiendo en,
ningén momento variar dicho destino, Acuerdan las partes que en caso de
incumplimiento, LA ARRENDANTE podrd, de pleno derecho, rescindir
unilateralmente el presente contrato ¥ solicitar Ia resolucién contractual por la
via del desahucio, todo de conformidad con el articulo 80 de la ley 7527,

TERCERA: De las condiciones del inmueble;
LA ARRENDATARIA recibirs LA FINCA en buen estado de conservacién y
limpieza, manifestando expresamente las partes que LA FINCA no contienen

ningtn defecto grave que pueda impedirle o disminuirle a LA ARRENDATARIA
el uso y goce de las mismas,

CUARTA: Del plazo;

Hl plazo de este contrato es de tres afios contados a partir del 15 de mayo del
2013, sea hasta el 14 de mayo del 2016, pudiendo prorrogarse ticitamente por
periodos iguales y sucesivos siempre y cuando, ninguna de las partes notifique a
la otra su intencién de no-renovacion, durante los tres meses anteriores al
vercimiento del plazo, todo de conformidad con el articulo 71 de Ia Ley 7527, En

caso de prérroga ticita acuerdan lIas partes que se convendrs en un nuevo precio
de arrendamiento,

QUINTA: Del precio;

El precio de arrendamiento, por LA FINCA Y LOS PARQUEOS, ser la suma
mensual y total de CINCO MIL délares, moneda de los Bstados Unidos de




América, pagadero por anticipado mediante cheque a nombre del Sr. Juan
Francisco Bscobar Crespo,  Ios primeros cinco dfas de cada mes , en las oficinas
de Ia Embajada de Chile en Costa Rica, La cuota de mantenimiento ests incluida
en el precio de arriendo, Adicionalmente, la ARRENDANTARIA se compromete

a pagar mensualmente el césto de electricidad, agua, teléfono, TV cable, internet,
etc., a los respectivos prestadores de tales servicios.

Los impuestos de bienes inmuebles serdn cancelados por LA ARRENDANTE.

SEXTA : Prohibiciones de LA ARRENDATARIA:

LA ARRENDATARIA no podra ceder, traspasar, ni gravar en cualquier forma,
en todo o en patte, los derechos y obligaciones derivados del presente contrato,
asf como también, no podra subarrendar en todo 0 en parte LA FINCA o LOS
PARQUEOS objeto de este contrato, cambiar el destino de LA FINCA, almacenar
materiales explosivos o inflamables, lanzar basura o quemarla dentro del
condominio, ni realizar mejoras sin la autorizacién previa y por escrito del costo
por parte de LA ARRENDANTE,

SEPTIMA: De las mejoras irreparaciones: -

LA ARRENDATARIA se obliga a solicitar permiso a LA ARRENDANTE para
realizar cualquier tipo de mejora a LA FINCA. Fuera de lo antes indicado, serd
obligacién de LA ARRENDANTE realizar las mejoras que exijan LA FINCA a fin
de conservarlas para su buen uso, salvo que la mejora sea imputable, por accién
U omisién, a la ARRENDATARIA en cuyo caso, sera de su obligacién la
realizacién de las mejoras necesarias. En todo caso, las mejoras necesarias
imputables al estado de Chile, s6lo serdn asumidas por éste en la medida que

dicha imputabilidad sea - debidamente acreditada en el praceso judicial
correspondiente.
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LA ARRENDANTE expresa e irrevacablemente autoriza a Ila ARRENDAT ARIA,
una vez finalizada por cualquier motivo la relacién contractual, separar y retirar
todos los materiales que ‘conformen Ilas mejoras dtiles e introducidas en el
inmueble arrendado ya sféan permanente o no, siempre que no se cause
detrimento en dicha propiedad o bién puedan quedar éstas a favor del

ARRENDANTE siempre que se abone a la ARRENDATARIA el valor de los
materiales considerandolos en forma separada.

Todo lo anterior, siempre y cuando la ARRENDATARIA devuelva la finca
debidamente pintada en coloy blanco, como le fue entregada,

OCTAVA: De 1a garantia de cumplimiento:
La garantfa de cumplimiento equivale a un mes de alquiler, Bn este acto LA

ARRENDATARIA entrega a I, IDANTE, quien acepta, la suma de Us$
ﬂﬁfwm&p’m Dicha garantfa responders
por las obligaciones derivadas del Presente contrato, no pudiendo compensarse
como pago del alquiler. Este depésito sers reintegrado al LA ARRENDATARIA
2 més tardar treinta dias calendario después de haberse desocupado LA FINCA,
siempre y cuando los servicios de agua, luz, cuotas de mantenimiento y
cualquier otro gasto que pueda afectar la propiedad objeto de este contrato, estén
la dia y la finca hayan sido recibidas a satisfaccion por parte de LA
ARRENDANTE segin la cldusula tercera de este contrato. En el evento en que st
existieren gastos pendientes, el sobrante del dep6sito de garantia -una vez que
tados los gastos estén cubiertos- sers devuelto a LA ARRENDATARIA a més
tardar treinta dfas calendario después de terminado este contrato,

'NOVENA: De Ia clsusula penal:

En caso de que LA ARRENDATARIA desee desocupar LA FINCA antes de]
vencimiento del plazo, debers notificarlo al ARRENDANTE con dos meses

- s




calendario de anticipacién y, ademss, debers permitir mostrar el apartamento a
futuros inguilinos durante este perfodo.

DECIMA : Del lugar para oir notificaciones:
Para efectos del articulo 4 de la Ley de Notificaciones, Citaciones y Otras
Comunicaciones Judiciales; las partes sefialan las siguientes direcciones como
domicilio contractual:
* LA ARRENDATARIA: Centro Corporativo Internacional, calle 26, entre
avenidas 6 y 8, segundo piso, Hogares de Costa Rica
* LA ARRENDANTE: Condominio Monte Plata, apartamento 101-A.

DECIMA PRIMERA: De la estimacion fiscal: Para los efectos fiscales
correspondientes se estima el presente contrato en Ia suma

DECIMO SEGUNDA : LA ARRENDATARIA O estard facultade para poner
término anticipado al prese;ite contrato, mediante comunicacion escrita enviada
al ARRENDANTE con ese fin y, con al menos 30 dias de anticipacitn a la fecha
en que surtird sus efectos, ;j:uando por razones de indole institucional del pais
acreditante, motivos de seguridad o de fuerza mayor, o por término de relaciones
diplométicas o consulares éntre la Reprblica de Costa Rica y la Repiblica de

Chile , debiera cerrarse Ia ﬁmba;‘ada de Chile en Costa Rica. En dicho evento, la |

ARRENDATARIA s6lo debers Pagar la renta de arrendamiento que se devengue
hasta el dltimo dia de uso, efectivo del inmueble respectivo, sin que la parte
ARRENDANTE tenga derecho a indemnizacién alguna por este cese anticipado
del contrato.

DECIMA TERCERA: Autorizacién para protocolizar el presente contrato:




Ambas partes, de mutuo acuerdo, se autorizan i‘eciprocamente para que en

cualquier momento y sin necesidad de que fengan que estar ambas presentes,

comparezcan ante un Notario Péblico de su eleccién a protocolizar el presente
acuerdo.

DECIMA CUARTA: :

LA ARRENDATE en este acto entrega a2 LA ARRENDATARIA una copia def

Reglamento Interno del fentro' Corporativo Internacional, en el cual se

establecen todos sus derechos y obligaciones ante el Condominio y LA
c ARRENDATARIA se obli'gal a adherirse a & en todas sus cléusulas, para
@I@ .cmnplirlo Y respetario,

DECIMA QUINTA:

LA ARRENDANTE podrd vender LA FINCA a terceros, los cuales deberan

comprometerse con este contrato y tendran pleno derecho en el mismo para
actuar en e] futuro,

-DECIMA SEXTA:

En todo 10 no previsto Por el presente contrato se acudirs a Io establecido por Ia

Ley General de Arrendamientos Utbanos y Suburbanos y al Cédigo Civil de
@ Costa Rica. En promesa de cumplimiento de ambas partes, suscribimos el

presente contrato en dos originales en 1a ciudad de San José, 9 de mayo 2013,

' Uuan Prancisco F
P/LA ARRENDANTE

Embajador de Chile
P/LA ARRENDATARIA






